OPIS TECHNICZNY - PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

I.  CzESC OGOLNA
TYTUL:

Przebudowa i adaptacja czesci istniejgcego budynku oswiatowego na potrzeby Publicznego
Przedszkola oraz kuchni wraz z niezbednq infrastrukturg fechniczng. Inwestycja zlokalizowana
na dz. nr ewid. 134/2 w miejscowosci Miastkdw Koscielny, gm. Miastkdw Koscielny.

INWESTOR:

Gmina Miastkdw Koscielny
ul. Rynek 6
08-420 Miastkdw Koscielny

II. PODSTAWA OPRACOWANIA

Uzgodnienia z inwestorem,

Program funkcjonalno-uzytkowy,

Wizja lokalna,

Pomiary inwentaryzacyjne w terenie,

Dokumentacja fotograficzna,

Normy i normatywy techniczne, oraz literatura zwigzana z tematem,
Dokumentacja archiwalna,

Konsultacje branzowe,

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Postanowienie Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiego PSP w Warszawie

lll. PRZEDMIOT INWESTYCJI-ZAKRES ZAMIERZENIA

Przedmiotem inwestycji jest redlizacja zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na
przebudowie i adaptacji czesci istniejgcego budynku oswiatowego, 1j. Publicznego
Gimnazjum im. Leona Wyczétkowskiego na potrzeby przedszkola publicznego oraz kuchni
wraz z niezbednq infrastruktura techniczng. Inwestycja zlokalizowana na dz. nr ewid. 134/2,
przy ul. Szkolnej 8 w miejscowosci Miastkdw Koscielny, gm. Miastkdw Koscielny. Niniejsze
opracowanie obejmuje projekt zagospodarowania terenu.

Elementy objete opracowaniem:

- budynek przedszkola, tj. wydzielona jako odrebna strefa pozarowa i funkcjonalna czes¢
istniejgcego budynku oswiatowego,

- wewnetrzna instalacja wodociggowa - /cze$¢ budynku objeta opracowaniem/;

- wewnetrzna instalacja hydrantowa - /cze$¢ budynku objeta opracowaniem/;

- wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej i technologicznej - /cze$§¢ budynku objeta
opracowaniem/;

- wewnetrzna instalacja grzewcza - /czes¢ budynku objeta opracowaniem/;

- wewnetrzna instalacja wentylacji - /czes¢ budynku objeta opracowaniem/;

- wewnetrzna instalacja elekiryczna - /cze$¢ budynku objeta opracowaniem/;

- instalacja oddymiania klatki schodowej - /cze$¢ budynku objeta opracowaniem/;

- instalacja niskoprgdowa typu domofon - /cze$¢ budynku objeta opracowaniem/;

- zagospodarowanie dziatki (utwardzenia i zieleh niska itp.);
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- doziemna zewnetrzna instalacja kanalizacji fechnologicznej wraz z  osadnikiem i
separatorem ttuszczow,
- oswietlenie zewnetrzne wejs¢ - /czes$¢ budynku objeta opracowaniem/;

IV. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

CHARAKTERYSTYKA OGOLNA

Obiekt objety opracowaniem zlokalizowany jest na dz. nr ewid. 134/2, przy ul. Szkolnej 8
w miejscowosci Miastkdw Koscielny. Przyblizona powierzchnia w/w dziatki wynosi ok. 1.0761
ha. Przedmiotowy teren ma ksztatt nieregularny, zblizony do trapezu. Dziatka jest
zainwestowana, stanowi cze$¢ kompleksu szkolnego /ustugi oswiaty/. Od strony wschodnie;j
obszar objety opracowaniem przylega do drogi publicznej tj. ulicy Szkolnej, stanowigcej
obstuge komunikacyjng istniejgcego zespotu budynkdw oswiatowych. Od strony zachodniej
teren inwestycji graniczy z kompleksem boisk szkolnych typu ORLIK. Od strony potudniowe;
dziatka graniczy z niezabudowang dz. nr ewid. 134/4, natomiast od strony pdtnocnej z
zabudowq jednorodzinng i ustugowq. Teren inwestycji pochyty w kierunku potudniowym,
réznica poziomu terenu w obrebie dziatki wynosi okoto 2.50m. Dziatka ogrodzona, z
istniejgcym uktadem wewnetrznych drég dojazdowych, parkingdw, chodnikdw. Zewnetrzna
obstuga komunikacyjna zapewniona poprzez uktad dwoéch zjazddw z drogi publicznej nr
ewid. 140/2 /ul. Szkolna/.

INFRASTRUKTURA | INNE ELEMENTY

Dziatka nr 134/2 w miejscowosci Miastkbw Koscielny jest uzbrojona. W bezposrednim
sgsiedztwie planowanej inwestycji znajdujq sie:

- sie¢ wodociggowa;

- sie¢ kanalizaciji sanitarne;;

- sie¢ kanalizacji deszczowe;j;

- sie¢ elektroenergetyczna;

- sie¢ gazowa

ZIELEN

Na fterenie inwestycji wystepuje uporzgdkowana zielen niska /krzewy, trawnik/ itp.

V. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA

Zamierzenie inwestycje polegajgce na przebudowie i adaptacji czesci zespotu istniejgcych
budynkdéw oswiatowych na potrzeby przedszkola i kuchni nie wprowadza zasadniczych
zmian w formie architektonicznej i bryle istniejgcego budynku. Nie wprowadza sie zmian w
zakresie powierzchni zabudowy, formy i ksztattu dachu, czy wysokosci budynku.

Zakres prac projektowych polega na wydzieleniu czesci istniejgcego obiektu wraz z
przylegtym terenem jako odrebnego, niezaleznego funkcjonalnie budynku przeznaczonego
Nna cele przedszkola oraz kuchni.

2. USYTUOWANIE BUDYNKU

Cze$¢ budynku bedgca przedmiotem opracowania zlokalizowana jest w odlegtosci od
istniejgcych budynkdéw, granicy dziatki budowlanej/:

- strona poétnocna - brak w bezposrednim sgsiedztwie obiektéw budowlanych, odlegtosci
budynku objetego opracowaniem do granicy sgsiedniej dziatki nr ewid. wynosi c.a. 38.50 m
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- stfrona potudniowa - w pasie o szerokosci 6.50m, réwnolegle do czesci budynku objetego
opracowaniem zlokalizowany jest budynek hali sportowej, $ciana hali sportowej jako sciana
petna, odlegtos¢ miedzy budynkami wynosi c.a. 6.0m. Na dalszym odcinku brak zabudowy,
czes¢ budynku objeta opracowaniem graniczy z otwartg przestrzenig rekreacyjng kompleksu
szkolnego;

- strona wschodnia - budynek objety opracowaniem przylega bezposrednio do budynku
oswiatowego przeznaczonego na cele oswiatowe. Sciana pomiedzy budynkami jako éciana
oddzielenia pozarowego REI 120, otwdr drzwiowy w $cianie w klasie EI60.

- stfrona zachodnia - budynek objety opracowaniem przylega bezposrednio do parterowego
tgcznika prowadzgcego do hali sporfowej. Sciana pomiedzy budynkami jako $ciana
oddzielenia pozarowego REl 120, otwdr drzwiowy w $cianie w klasie EI60. Istniejgce okno na
kondygnaciji | pietra bez wymaganej odpornosci ogniowej - zgodnie z odstepstwem ppoz.

3. UKSZTAtTOWANIE TERENU

Projekt zagospodarowania terenu nie wprowadza zmian w zakresie uksztattowania terenu.
Poziom posadzki w czesci budynku objetego opracowaniem bez zmian.

Powyzsze rozwigzanie gwarantuje, ze sposdb zagospodarowania wdd opadowych nie
ulegnie zmianie 1j. wody opadowe bedqg odprowadzane tylko w zakresie dziatki inwestora, i
nie bedq kierowane na dziatki sgsiednie.

4. OBStUGA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

Obstuga komunikacyjna budynku objetego opracowaniem odbywac sie bedzie poprzez
istniejgce zjazdy zlokalzowane od strony wschodniej dziatki, wewnetrzny uktad
komunikacyjny stanowi istniejgca nawierzchnia utwardzona /kostka brukowa + nawierzchnia
asfaltowa/. Projekt przewiduje jedynie niewielkie zmiany umozliwigjgce odpowiedniq obstuge
komunikacyjng w obrebie wejs¢ do budynku.

Istniejacg nawierzchnie utwardzong w bezposrednim sqgsiedztwie obiektu nalezy rozebrac
/kostka betonowa, nawierzchnia betonowa/. Kostke betonowqg oczysci¢ i przygotowac do
ponownego wbudowania - wykorzysta¢c w maksymalnym stopniu.

Dla projektowanego budynku przedszkola miejsca postojowe MP zapewnione w ramach
istniejgcego zespotu oswiatowego.

Lokalizacje istniejgcych wjazddw, projektowane i istniejgce utwardzenie fterenu, miejsca
postojowe zawarto na rysunku zagospodarowania terenu.

Nawierzchnie utwardzong chodnikdw, dojs¢ i wejs¢ do budynku nalezy wykonaé w
nastepujgcym uktadzie warstw:

- kostka betonowa gr. 8 cm
- podsypka cem-piaskowa 1:5gr. 3cm
- podbudowa z kruszywa naturalnego /pospdiki/ - 15 cm

Kostke nalezy uktadac tak, aby poziom utozonej na niezageszczonej warstwie byt na ~1-2
cm powyzej oczekiwanej rzednej. Po zageszczaniu kostki wibratorem ptytowym, grubosc
podsypki po procesie wibrowania nie moze by<¢ nizsza niz 3 cm. Nawierzchnie utwardzong
nalezy ograniczy¢ za pomocq kraweznikdw i obrzezy betonowych.

Odwodnienie utwardzeh powierzchniowe /bez zmian/, zreadlizowane zostato przez
zaprojektowanie odpowiednich pochylen poprzecznych i nachylenia utwardzeh. Wody
deszczowe z utwardzen przewidziano do odprowadzenia na teren wtasny. Wody
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deszczowe odprowadzane z utwardzen nie przekraczajg normatywdw dla zanieczyszczen,
ktére mogq by¢ odprowadzane do gleby.

5. PROJEKTOWANA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

INSTALACJA WODOCIAGOWA

Podtgczenie wody do budynku przedszkola zaplanowano 1z istniejgcej instalacii
wodociggowej w budynku szkoty. Szczegdtowe rozwigzanie wedtug opracowania branzy
sanitarne;.

INSTALACJA KANALIZACYJI SANITARNEJ
Scieki sanitarne z budynku przedszkola odprowadzane bedg do istniejace] instalacii.
Szczegotowe rozwigzanie wedtug opracowania branzy sanitarne;.

INSTALACJA KANALIZACYJI TECHNOLOGICZNEJ

Scieki technologiczne z kuchni i pomieszczen przynaleznych  po podczyszczeniu w
separatorze ttuszczéw z osadnikiem odprowadzane bedqg do sieci kanalizacji sanitarnej.
Szczegotowe rozwigzanie wedtug opracowania branzy sanitarne;.

INSTALACJA ELEKTRYCZNA

Zasilanie projektowanego budynku w energig elektryczng odbywac sie bedzie z istniejgcej
wewnetrznej linii zasilajgcej (WLZ). Szczegdty zgodnie z opracowaniem branzy elektryczne;.

W zwigzku z planowana inwestycjq, majgc na uwadze wyposazenie obiektu w instalacje i
urzgdzenia energochtonne Inwestor zobowigzany jest wystgpi¢ do wtasciwego Dostawcy
Energii o zwiekszenie mocy umownej. Przebudowa przytgcza poza zakresem opracowania.

Proponowany przebieg instalacji zewnetrznych zgodnie z rysunkiem zagospodarowania
terenu .

6.  PROJEKTOWANA ZIELEN/URZADZENIA REKREACYJNE

Projekt nie przewiduje zmian w zakresie terendw rekreacyjnych i nawierzchni zielonych.
Obszar na ktérym zlokalizowany jest zespdt oswiatowy, w tym projektowane przedszkole
wyposazony jest plac zabaw, boisko typu ORLIK, sciezke edukacyjng, nasadzenia roslinne itp.
Ewentualna rozbudowa istniejacej infrastruktury rekreacyjnej wedtug oddzielnego
opracowania.

7. MIEJSCE GROMADZENIA ODPADOW STA+YCH

Odpady state, powstajgce w czasie eksploatacji budynku gromadzone bedg w specjalnych
pojemnikach stuzgcych do czasowego gromadzenia odpaddw. Pojemniki zlokalizowane w
odlegtosci min. 10m od okien w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi.
Proponowany lokalizacja kontenerdbw na odpady komunalne zgodnie z rysunkiem
zagospodarowania terenu .

8. OGRODZENIE TERENU INWESTYCJI

Teren inwestycji ogrodzony, projekt nie przewiduje zmian w w/w zakresie.
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VI. OBSZAR ODDZIALtYWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Obszar oddziatywania obiektu budowlanego opracowano w oparciu o nastepujgce przepisy
prowa:

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane /z pdzn. zmianami/;

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 z w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie /z pdzn. zmianami/;
Zakres oddziatywania :

- czes¢ istniejgcego budynku odwiaty przeznaczonego na przedszkole publiczne - nie
oddziatuje na sgsiednie nieruchomosci, 1j.: odlegtosci budynku objetego opracowaniem sg
zgodne z przepisami szczegdlnymi, budynek nie stwarza mozliwosci zacieniania, nie
powoduje zagrozenia czy ograniczenia dla dziatek sgsiednich ze wzgleddw pozarowych, nie
blokuje mozliwosci korzystania z terendw sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem.

Obszar oddziatywania inwestyciji zamyka sie w_granicach dziatki inwestora tj dz. nr ewid.
134/2 w miejscowosci Miastkéw Koscielny.

VII. BILANS TERENU

Powierzchnia dziatki objeta opracowaniem 9 778.88 m2
Powierzchnia zabudowy przedszkola /budynek objetym opracowaniem/ 467.90 m2
Powierzchnia zabudowy istniejgcej szkoty /poza opracowaniem/ 818.53 m?
Powierzchnia zabudowy istniejgcej hali sportowej /poza opracowaniem/ 732.63 m2
Powierzchnia utwardzona projektowana /chodnikéw, dojscia/ 10.62 m?2
Powierzchnia utwardzona istniejgca /do pozostawienia/ 4 567.82 m?
Powierzchnia projektowana wejs¢ do budynkéw 32.70 m2
Powierzchnia biologicznie czynna /tj. 32.20% powierzchni terenu inwestycji/ 3 148.68 m?

WYTYCZNE WARUNKOW ZABUDOWY W ODNIESIENIU DO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

OBOWIAZUJACE WARUNKI ZAGOSPOD. WYTYCZNE Wz PROJEKT

Powierzchnia biologicznie czynna min. 25% pow. ferenu 32.20% pow. terenu | +
Wielko$¢ powierzchni zabudowy wg. stanu istniejgcego | wg. stanu istniejgcego | +
Linia zabudowy wg. stanu istniejgcego | wg. stanu istniejgcego | +
Szerokos¢ elewaciji frontowej wg. stanu istniejgcego | wg. stanu istniejgcego | +
Wysokos¢ gornej krawedzi elewacii front, wg. stanuistniejgcego | wg. stanu istniejgcego | +
Geometria dachu wg. stanuistniejgcego | wg. stanu istniejgcego | +

VIIl. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie dotyczy — na terenie inwestycji nie wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkdw. W przypadku odkrycia /podczas prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych
/przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac
wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczyE ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia przy pomocy dostepnych srodkéw i niezwtocznie
zawiadomi¢ o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie.
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IX. OCHRONA OBIEKTOW NA TERENACH GORNICZYCH
Nie dotyczy.
X. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA

Inwestycja nie wywiera negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i
obiekty sgsiednie.

Obiekt wyposazony jest w niezbedne przytgcza infrastruktury technicznej, wymienione
powyzej w niniejszym opracowaniu.

Smieci (odpady komunalne) gromadzone sg w zamknietym pojemniku na dziatce Inwestora i
okresowo wywozone na wysypisko.

Emisja zanieczyszczeh gazowych, w tym zapachdw, pytowych i ptynnych - nie przekracza
norm.

Emisja hatasu oraz wibracji nie przekracza norm, emisja promieniowania, w szczegdlnosci
jonizujgcego, zaktdcen elektromagnetycznych i innych nie wystepuje.

Wody opadowe odprowadzane bedqg powierzchniowo na teren wtasny oraz systemem
kanalizacji deszczowej.

Nie zmienia sie stanu wody na gruncie, tym samym poziom wdd nie wptynie ze szkodg dla
gruntéw sqgsiednich.

sprawdzajgcy: projektant:
mgr inz. arch. Adam Napiérkowski mgr inz. arch. Dorota Kuczewska
upr. nr 7/PDOKK/2013 upr. nr 10/PDOKK/2011
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